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OPINIA

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4 i ust. 34 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2020 poz. 283, z péin. zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt 52 lit. a oraz
pkt 58 lit. a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839), odpowiadajac na pismo
Burmistrza Stronia Slaskiego z dnia 11 sierpnia 2020 r., znak: GKP.6220.8.2020.LS oraz po analizie
wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zatgcznikami, w tym kartg
informacyjng przedsiewziecia, ztozonego przez Krzysztofa Olszewskiego i Marcina Jadczaka, w imieniu
firmy WRE Projekt Sp. z 0.0. Czarna Gora Sp. k., ul. Szewska 8, 50-122 Wrocfaw,

wyrazam opinig, ze dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa zespotu budynkéw apartamentowo-
hotelowych wraz z infrastruktura techniczng w Siennej, gm. Stronie Slaskie, na dziatkach
ewidencyjnych nr 1/17, 1/18, 1/19, obreb 0011” nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko oraz wskazuje na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych wymagan:

1. W trakcie realizacji przedsiewziecia prace nalezy prowadzic¢ ze szczegdlng ostroznoscia, tak aby
wykluczy¢ mozliwosc¢ zanieczyszczenia gruntu.

2. Podczas prac budowlanych nalezy korzysta¢ z maszyn oraz srodkdw transportu, ktérych stan
techniczny nie budzi zastrzezen, a teren inwestycji trzeba zaopatrzy¢ w sorbent.

UZASADNIENIE

W toku prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach Burmistrz Stronia Slgskiego pismem z dnia 11 sierpnia 2020 r., znak:
GKP.6220.8.2020.LS wystgpit do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wdd Polskich w Nysie o wyrazenie opinii w
sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko i okreslenia ewentualnego
zakresu raportu o oddziatywaniu na srodowisko, zataczajgc wymagane prawem dokumenty — wniosek
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz karte informacyjng przedsiewziecia.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839) planowana inwestycja bedzie
sie klasyfikowata do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 52 lit. a i pkt 58 lit. a.
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Przedsiewziecie polegaé¢ bedzie na budowie zespotu budynkéw apartamentowo-hotelowych
wraz z infrastruktura techniczng w Siennej, na dz. nr 1/17, 1/18, 1/19, obreb Sienna, gmina Stronie
Slaskie, na powierzchni ok. 3-4 ha. Teren inwestycji jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Realizacja inwestycji przewidziana jest w dwoch etapach. Przedsigwzigcie obejmuje
swoim zakresem: budowe zespofu budynkéw apartamentowo-hotelowych z funkcjg ustugowo-
rekreacyjna (basen, sauna, SPA), z wbudowanymi parkingami oraz miejscami postojowymi na terenie
inwestycji; budowe niezbednej infrastruktury technicznej na potrzeby planowanego zespotu
budynkéw (m.in. przylacza sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej);
realizacje zagospodarowania terenu w otoczeniu zespotu budynkéw, obejmujgcego m.in. zielen,
urzadzenia rekreacyjne, sciezki i chodniki; budowe drogi dojazdowej i zjazdu, w celu obstugi inwestycji.
W ramach przedsiewziecia przewiduje sie budowe 11 wolnostojacych budynkéw apartamentowo-
hotelowych (oznaczonych literami: A, B, C, D, E, F, G, H, J, K, L), o tacznej pow. uzytkowej ok. 44 tys. m?,
zawierajacych facznie 613 apartamentdw (lokali), wraz z wbudowanymi w kazdym budynku parkingami
podziemnymi o tacznej liczbie 693 miejsc postojowych. Dojazd do terenu inwestycji odbywac sig bgdzie
z drogi dojazdowej, ktéra faczy sie z drogg wojewddzka nr 392. Na urzadzenia i obiekty rekreacyjne,
zlokalizowane na zewnatrz budynkdw, sktadac sie bedg migdzy innymi: strefa grillowania, baseny dla
dorostych, baseny dla dzieci, strefa piknikowa, strefa plazowa, strefa fitness, plac zabaw, park linowy,
ciezka edukacyjna, ogrod japonski. Na etapie realizacji inwestycji woda wykorzystywana bedzie
gtéwnie na cele socjalno-bytowe pracownikow realizujgcych inwestycje oraz posrednio przy
wytwarzaniu betonu w betoniarni. Scieki bytowe z terenéw placu budowy beda wywozone (poprzez
zastosowanie toalet przenosnych typu TOI-TOI wyposazonych w bezodptywowe zbiorniki) lub
odprowadzane poprzez kanalizacje sanitarng do oczyszczalni $ciekdw. W stadium budowy, w celu
zabezpieczenia przed dostaniem sie do wéd powierzchniowych i podziemnych réznych zanieczyszczen,
konieczne bedzie wykonanie szeregu dziatan: izolowanie od gruntu (wyscielenie odpowiednig folig
uzywana do ekranizacji materiatéw ropopochodnych) podrecznych magazynéw paliw i smarow,
przechowywanie paliw i smaréw w szczelnych zbiornikach, umieszczanie produktow stosowanych do
budowy (papa, farby, smota) w pomieszczeniach zadaszonych zabezpieczonych przed opadami
atmosferycznymi oraz przed podmywaniem terenu, magazynowanie usunigtej warstwy glebowej w
oddzielnych zwatowiskach oraz pozniejsze jej wykorzystanie w procesie sadzenia roslinnosci. Prace
budowlane bedg prowadzone w taki sposéb, aby zminimalizowac ilos¢ wytwarzanych odpadow oraz
ogranicza¢ ich negatywne oddziatywanie na $rodowisko. Wytworzone odpady w pierwszej kolejnosci
poddane bed3g odzyskowi (ponownemu zagospodarowaniu), a gdy odzysk nie bedzie mozliwy —
unieszkodliwianiu. Odpady komunalne i inne wytworzone podczas prowadzenia prac budowlanych
beda gromadzone selektywnie w odpowiednich pojemnikach, a nastgpnie przekazywane
uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia. Podczas eksploatacji przedsigwzigcia
zespot budynkéw apartamentowo-hotelowych bedzie zasilany w wode na cele socjalno-bytowe z
ujecia wtasnego — studnie wiercone. Woda do celdw spozywczych magazynowana bedzie po
uzdatnieniu w zbiornikach zagtebionych pod poziomem terenu. Ujecie wody wymaga uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego. Do funkcji przeciwpozarowych beda mogly by¢ m.in. wykorzystane
projektowane otwarte zbiorniki retencyjne. Scieki bytowe z terenu planowanej inwestycji przewiduje
sie odprowadzaé¢ do istniejacej gminnej kanalizacji sanitarnej przechodzgcej wzdtuz potudniowej
granicy terenu inwestycji. Do sieci kanalizacji sanitarnej (wewnetrznej, a nastepnie zewnetrznej) bedg
takze odprowadzane s$cieki przemystowe, czyli poptuczyny z zestawow filtrow po procesie
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podczyszczania wody w basenach, scieki z okresowej wymiany wody w basenie oraz scieki z czesci
gastronomicznej obiektu, ktére przed odprowadzeniem do kanalizacji bedg oczyszczane w separatorze
ttuszczu. Wody opadowe lub roztopowe z terenu oraz z dachéw zostang odprowadzone za pomoca
zaprojektowanej sieci kanalizacji wewnetrznej do istniejacej studzienki na kanale przy potudniowej
granicy terenu inwestycji i dalej do rowu, po drugiej stronie drogi DW 392. Na terenach drog
wewnetrznych i parkingéw bedg zastosowane systemy do podczyszczania wod opadowych lub
roztopowych odprowadzanych z ich powierzchni (separator substancji ropopochodnych ze
zintegrowanym osadnikiem), ktdére zabezpiecza $rodowisko wodne przed zanieczyszczeniami. Teren
dziatki zostanie uksztattowany w taki sposéb, aby woda nie sptywata na sasiednie dziatki.
Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.
Aby uzyskac zgdane efekty usuwania zanieczyszczen wszystkie urzadzenia stuzgce do oczyszczania wod
opadowych lub roztopowych bedy czyszczone co najmniej 2 razy w roku, na wiosne i jesienia.
Elementem ochrony wdd bedzie odzyskiwanie , deszczéwki” z powierzchni dachowych, a nastepnie
wykorzystywanie jej na potrzeby zespotu budynkdéw jako ,szarej wody”. Wytworzone odpady w
pierwszej kolejnosci poddane bedg odzyskowi, a gdy odzysk nie bedzie mozliwy — unieszkodliwianiu.
Sposrdd odbiorcow odpaddéw wybierani bedg tacy, ktorzy prowadzg odzysk odpaddw i majg stosowne
zezwolenia w tym zakresie. Dla analizowanej inwestycji zaprojektowano miejsca gromadzenia
odpadéw statych w obrebie poszczegdinych budynkow, dostepne z zewnatrz poprzez komore
garazowg. Odpady z utrzymania zieleni odbiera¢ bedzie firma zajmujgca sie utrzymaniem terendéw
zielonych oraz cigciami pielegnacyjnymi drzew. Odpady z utrzymania czystosci nawierzchni drog,
sciezek, chodnikow odbiera¢ bedzie firma zajmujgca sie oczyszczaniem ulic i placdw. Serwisowanie
systemow oczyszczania wod opadowych lub roztopowych, w tym zagospodarowanie odpaddw, bedzie
prowadzi¢ podmiot posiadajgcy stosowane pozwolenia (zezwolenia).

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): Biata Lgdecka od Kobylej
do Morawki, z Morawka od Klesnicy o kodzie PLRW60004121629. Zgodnie z zapisami Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967), JCWP Biata Lagdecka
od Kobylej do Morawki, z Morawka od Klesnicy zostafa oceniona jako naturalna o dobrym stanie,
niezagrozona nieosiggnigciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny. Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie jednolitej czeéci wdd podziemnych (JCWPd)
nr 126 o kodzie PLGW6000126, ktdra charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem
chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim
jest dobry stan ilosciowy i chemiczny. Przedsiewziecie bedzie zlokalizowane w zasiegu obszaru Natura
2000 Pasmo Krowiarki PLHO20019. Na terenie inwestycji nie wystepujg ujecia wody. Przedsiewziecie
znajduje sie w obrebie Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych (LZWP) nr 339 Snieinik — Géry Bialskie.
Teren inwestycji nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej ujecia wody oraz nie znajduje sie na
obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Po przeanalizowaniu zaftgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajac rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktéra realizowana bedzie
przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie na s$rodowisko oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, nie przewiduje sig negatywnego wptywu przedmiotowej inwestycji
na stan jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP) i jednolitych czesci wod podziemnych
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(JCWPd) oraz obszardw chronionych, a takze na mozliwos$¢ osiggniecia celéw srodowiskowych dla
JCWP, JCWPd i obszarow chronionych.

Jednoczesdnie zwracam sie do Burmistrza Stronia Slgskiego, aby w toku prowadzonego
postepowania, zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego, poinformowat strony postepowania o wydaniu niniejszej opinii.

Sprawe prowadzi:
Jacek Petryszyn, tel. 77 409 11 04, e-mail: jacek.petryszyn @wody.gov.pl
Do wiadomosci:
1. Krzysztof Olszewski, Marcin Jadczak, M&K Architekci s.c.
ul. Owalna 14
02-467 Warszawa
2. 778 aa.
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