UCHWALA NR XVII/126/12
RADY MIEJSKIEJ W STRONIU SLASKIM

z dnia 27 lutego 2012 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenoéw polozonych we wsi
Stary Gieraltéw — gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdézn. zm.)1) , art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdézn. zm.)2) oraz w zwiazku zuchwata
XXXIX/235/09 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim zdnia 15 czerwca 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Stary
Gieraltow po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie obrgb Goszow i cze§é obrgbu Strachocin (ujednolicony dokument
Studium) zatwierdzony uchwata Nr XIV/97/11 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 28 listopada 2011 roku) -
Rada Miejska w Stroniu Slaskim postanawia co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych we wsi Stary
Gieraltdw — Gmina Stronie Slaskie.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustgpie 1 niniejszego paragrafu stanowia:
1) niniejsza uchwala;
2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik graficzny nrl - do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszego planu miejscowego sa rozstrzygnigcia z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zalacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) realizacja zamierzen gminy w zakresie tworzenia warunkow dla powstania nowych podmiotow
gospodarczych;

2) umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie z uprawnieniami inwestora do zagospodarowania terenu, do ktérego
posiada tytul prawny;

3) ochrona interesu publicznego w szczegolnosci w zakresie spelnienia wymogéw wynikajacych z potrzeby
ochrony srodowiska oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody;

4) uporzadkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej catosci obszaru w granicach planu miejscowego;

5) zapewnienie przestrzennych, technicznych iterenowo — prawnych warunkéw rozbudowy uktadu
komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 3. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sa zawarte:
1) w teksScie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objgtego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym sposobie uzytkowania $cisle okreslonych;

¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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d) przeznaczenia terenéw, oznaczonych stosownymi symbolami cyfrowymi i literowymi;
e) granic strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j;

f) granic strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

g) granic strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,

h) granic strefy ,,K” ochrony krajobrazu;

3) pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt 2 niniejszego paragrafu,
nie stanowia obowiazujacych ustalen planu miejscowego i petnia funkcje¢ informacyjna.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych we wsi Stary Gierattow - Gmina Stronie Slaskie;

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
aktualne w momencie realizacji planu miejscowego;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno —
wysokosciowe] w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$§lonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu miejscowego
oraz oznaczony stosownym numerem i symbolem literowym, na ktérym obowiazuja te same ustalenia planu
miejscowego;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktére przeznacza si¢
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt 5 jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub
spoteczne;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi igaraze oraz inne urzadzenia pelniace stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrgbie $cisle okreslonych linii rozgraniczajacych
ulic, placow, wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych, $ciezek rowerowych i innych urzadzen powszechnie
dostgpnych lub okreslonych za dostgpne przez samorzadowe wladze miejskie lub organy administracji
rzadowej;

10) odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia wywotane obecnoscia lub
dzialaniem istniejacego lub projektowanego przeznaczenia terenu, urzadzen i sieci technicznych, drog i ulic,
wymagajacych zachowania odlegloséci od innych funkcji lub urzadzen, stosownie do wymaganych standardow
technicznych;

11) zabudowie ustug turystyki - nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub zespdt obiektéw petiacych funkcje ustug
hotelarskich, gastronomii oraz zwigzanymi z ta funkcja urzadzeniami towarzyszacymi i komunikacji;

12) tereny ushug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny tras i wyciagow narciarskich oraz urzadzen
sportowych, rekreacyjnych, bez zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow integralnie zwigzanych
z realizowana funkcja;

13) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt Iub zespol obiektow zwiazanych z funkcja
administracji, zdrowia, handlu, gastronomii, turystyki itp.;

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny Iub ich zespdl, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami
garazowymi i gospodarczymi;

15) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub budynki stuzace do produkeji rolniczej lub
rolno — spozywczej;
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16) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, garazy
podziemnych, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych; w przypadku budynkéw posadowionych na
zboczach i skarpach liczbg kondygnacji okresla sig dla frontu budynku;

17) drogach wewngtrznych - rozumie si¢ przez to istniejace iprojektowane drogi dojazdowe, niezbedne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi dzialek i obiektow oraz terendow rolnych i lesnych. W stosunku do nich nie
wystepuja obowiazki Gminy dotyczace budowy, utrzymania i inne dotyczace drog gminnych;

18) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowa na dziatce budowlanej;

19) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni kondygnacji parterowych budynkow
znajdujacych si¢ na dzialce, liczong po zewngtrznym obrysie muréw poszczegolnych obiektow;

20) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujace szkodliwosci i uciazliwosci dla
uzytkownikow sasiednich terenow i nie zaliczone wedlug przepisow odrgbnych do przedsigwzigé ,,mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko”;

21) wskaznika zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni ogolnej rzutu
przyziemia obiektow statych do powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub terenows;

§ 5. Ustalenia formalno — prawne:

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych we wsi Stary Gierattow -
Gmina Stronie Slaskie jest obowiazujacym przepisem gminnym w zakresie ksztaltowania i prowadzenia
polityki przestrzennej, ktéry okresla przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.

§ 6. Przeznaczenie terenow:

1) dla terenéw wyznaczonych w planie miejscowym $cisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi ustala sig
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastepujacym
zréznicowaniu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

b) MR — tereny zabudowy zagrodowej,

¢) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
d) MP — tereny zabudowy pensjonatowej,

e) U - tereny ustug,

f) UKr — tereny ustug kultu religijnego,

g) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
h) UT - tereny ustug turystyki,

1) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

j) R —tereny uzytkow rolnych,

k) ZL — tereny lasow,

1) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,

m) WS — tereny wod powierzchniowych,

n) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych,

0) KP — tereny obstugi komunikacji — parkingi,

p) KD-L — tereny drog lokalnych,

q) KD-D - tereny drog dojazdowych,

r) KD-X - tereny ciagdw pieszo - jezdnych,

2) przedmiotowe tereny moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach ustalonych w dalszej czgsci uchwaty;
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3) ustalenia szczegdtowe w zakresie poszczegdlnych terenéow z uwzglednieniem powyzszych symboli literowych
oraz podziatu numerycznego zawarte sa w § 8 niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenia sa spdjne z rysunkiem
planu miejscowego. Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegoélowe zawarte sg w §
10 niniejszej uchwaty;

4) istniejaca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrebie poszczegdlnych terenow wydzielonych w planie
miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddzialywaé znaczaco na srodowisko;

S)nie dopuszcza sig realizacji zabudowy w obrgbie terendow o innym przeznaczeniu niz podstawowe lub
dopuszczalne;

6) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga by¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania dojazdow iuzbrojenia, w zakresie
wynikajacym z ustalen planu miejscowego;

§ 7. Ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomo$ci pod
warunkiem zachowania przepisow odrgbnych z zastrzezeniem zapisow zawartych w Rozdziale 2 — Ustalenia
szczegotowe;

2) szczegotowe zasady ipodziaty nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni niezbednej
do lokalizacji tych urzadzen pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tych dziatek;

4) dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntow pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z innymi ustaleniami
planu i regulacjami okre$§lonymi w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ w obrebie terenéw wydzielenie dziatek na cele drog dojazdowych, drog wewngtrznych, drog
pieszo- jezdnych lub innych ciagéw komunikacyjnych. Linie rozgraniczajace drog oznaczonych symbolami
KD-L, KD-D i ciagow pieszo-jednych KD-X beda granicami dziatek wyznaczonych pod te drogi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 8. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne dla poszczegdlnych terenow:

1) 26MN, 29MN, 36MN, 40MN, 42MN, 43MN, 49MN, 57MN, 59MN, 63MN, 72MN, 78MN, 94MN, 98MN,
106MN, 113MN, 121MN, 123MN, 125MN, 136MN, 140MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) 102MR, 104MR, — tereny zabudowy zagrodowej;
3) 119 MN/MR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j;

4) IMNU, 8MNU, 47MNU, 48MNU, 56MNU, 60MNU, 77MNU, 96MNU, 112MNU, 138MNU, 139MNU-
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

5) 17MN/MR/U, 20MN/MR/U, 70MN/MR/U, 8SMN/MR/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
tereny zabudowy zagrodowe;j z ustugami;

6) 68MN/MP — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy pensjonatowe;;
7) 6U, 100U — tereny ustug;

8) 91UKr — tereny ushug kultu religijnego;

9) 50UT- tereny ustug turystyki;

10) 19US — tereny ustug sportu i rekreacji;

11) 4RU, 79RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

12) 3R, 12R, 13R, 14R, 27R, 28R, 61R, 62R, 65R, 69R, 73R, 74R, 75R, 76R, 82R, 93R, 95R, 101R, 103R, 117R,
127R, 133R, 135R, 137R — tereny uzytkow rolnych;
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13) 2ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 15ZL, 16ZL, 18ZL, 21ZL, 2271, 23ZL, 24ZL, 44ZL, 45ZL, 51ZL, 83ZL, 84ZL,
88ZL, 89ZL, 90ZL, 97ZL, 107ZL, 108ZL,109ZL, 110ZL, 111ZL, 115ZL, 116ZL, 118ZL, 126ZL, 128ZL,
12971, 130ZL, 131ZL, 132ZL, 143ZL, 144ZL- tereny lasow;

14) 25ZN, 30ZN, 32ZN, 34ZN, 35ZN, 37ZN, 38ZN, 39ZN, 41ZN, 46ZN, 52ZN, 53ZN, 54ZN, 55ZN, 86ZN,
87ZN, 92ZN, 99ZN, 114ZN, 120ZN, 122ZN, 124ZN, 141ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j;

15) 64ZN/WS — tereny zieleni nieurzadzonej z wodami powierzchniowymi;

16) 142WS, 143WS, 144WS, 145WS, 146WS, 147WS, 148WS, 149WS, 150WS — tereny wod
powierzchniowych

17) 7E — tereny urzadzen elektroenergetycznych;

18) SKP — tereny obstugi komunikacji — parkingi;

19) 1KD-L — tereny drog lokalnych;

20) 2KD-D, 3KDO0OD, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D
— tereny drog dojazdowych; .

21) 14KD-X, 15KD-X, 16KD-X, 17KD-X — tereny ciagdw pieszo -jezdnych.
§ 9. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) tereny 26MN, 29MN, 36MN, 40MN, 42MN, 43MN, 49MN, 57MN, 59MN, 63MN, 72MN, 78MN, 94MN,
98MN, 106MN, 113MN, 121MN, 123MN, 125MN, 136MN, 140MN :

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi z zakresu turystyki, zielen niska i $rednio-wysoka ozdobna, mata
architektura oraz urzadzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna,

c) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 40° - 45°. Gtéwne potacie
dachu wjednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowka
ceramiczna, blacha dachéwko podobna lub tupkiem, gontem;,

e) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng dla budownictwa Ziemi
Klodzkiej lub dobra architektura wspdlczesna wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztaltowanie
terenu,

f) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%;,

g) dopuszcza sie lokalizacje na dziatkach garazy iobiektow gospodarczych jako wolnostojacych lub
powigzanych kubaturowo zbudynkiem mieszkalnym. Wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja. Pokrycie
dachowe o kacie nachylenia potaci takim jak przyjgto dla zabudowy stanowiacej podstawowe przeznaczenie
terenu,

h) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- nowe linie podzialéw bgda harmonijnie nawiazywa¢ do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadie lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%

- powierzchnia dzialki powstatej na skutek podziatu dla zabudowy mieszkaniowej nie bgdzie mniejsza niz
2000 m?,

- szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej nie bedzie mniejsza niz 20 m,

- zasady o ktorych mowa nie dotycza dziatek: wydzielanych pod komunikacje drogowa, dla ktorych nalezy
zachowa¢ parametry drog okreslonych w §10, wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury
technicznej, stuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej przy czym
wydzielona dziatka nie bedzie wigksza niz 1000 m?.

i)na calym obszarze wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, wtym rowniez
prefabrykowanych, poza niezbednymi slupkami i podmuréwkami o prostych formach,

j) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,
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k) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkéw gospodarczych na warunkach
okreslonych w § 9 pkt 1.,

1) na terenach 42 MN, 59MN, 75MN nowa zabudowg nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 5,0 m od
gomej krawedzi koryta rzeki. Zakazuje sig¢ lokalizacji nowej zabudowy z kondygnacjami, ktérych podtoga
znajdowalaby si¢ ponizej powierzchni terenu. W zagospodarowaniu iw zabudowie nalezy uwzglednié
zagrozenie wystapienia wylewu powodziowego,

m) na terenach lezacych w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrebne ustawy
Prawo Wodne.

2) tereny 102MR, 104MR:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej /zabudowa istniejaca/,

b) z uwagi na potozenie terenow w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja dla tych terenow
przepisy ustawy Prawo Wodne.

¢) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

3) teren 119MN/ MR:
a) przeznaczenie podstawowe— tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej,
b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi z zakresu agroturystyki,

¢) na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwiazanych z produkcja rolnicza oraz przetworstwem rolno —
Spozywczym,

d) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- nowe linie podziatdéw bgda harmonijnie nawiazywa¢ do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadie lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%

- powierzchnia dziatki powstatej na wskutek podzialu dla zabudowy zagrodowej nie bgdzie mniejsza niz
2500 m?,

- powierzchnia dziatki powstalej na wskutek podzialu dla zabudowy mieszkaniowej nie bedzie mniejsza niz
2000 m?,

- szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy zagrodowej nie bedzie mniejsza niz 25 m, a dla zabudowy
mieszkaniowej nie bgdzie mniejsza niz 20 m,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu ( min. 8 m od drég dojazdowych),
f) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,

g) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samy katem 40°-45°. Gtéwne potacie
dachu wjednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowka
ceramiczna, blacha dachéwko-podobna, tupkiem lub gontem,

h) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczna dla budownictwa Ziemi
Klodzkiej lub dobra architektura wspotczesna wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie
terenu,

1) dopuszcza si¢ budowe garazy 1 budynkow gospodarczych jako wolnostojacych,

j) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%,

k) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,

1) miejsca postojowe dla samochodéw mieszkancow w granicach poszczegolnych dziatek,

m)na calym obszarze planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, wtym réwniez
prefabrykowanych, poza niezbednymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach,

n) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ rozbudoweg inadbudowe budynkéw na warunkach okreslonych
w pkt. 3 §9,
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o) na terenie o ktorym mowa w ust. 3 wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ produkcji rolnej, mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreSlonych w przepisach odrgbnych jako wymagajacych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko.

4) tereny 1MNU, 8MNU, 47MNU, 48MNU, 56MNU, 60MNU, 77MNU, 96MNU, 112MNU, 138MNU,
139MNU:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi z zakresu turystyki i agroturystyki, dziatalno$¢ wytworcza w zakresie
produkcji rolniczej lub rolno spozywczej, zielen niska i srednio- wysoka ozdobna, obiekty matej architektury
oraz urzadzenia towarzyszace i sportowo — rekreacyjne, infrastruktura techniczna

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samy katem 35°-45°. Gtéwne potacie
dachu wjednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowka
ceramiczna, blacha dachéwko-podobna, tupkiem lub gontem,

e) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczna dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobra architektura wspolczesna wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztaltowanie
terenu. Projektowane obiekty gabarytami, charakterem, forma architektoniczna, materialem i detalem
architektury winny nawiazywa¢ do architektury regionalnej i historycznej zabudowy wsi,

) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu:
- minimum 8 m od drég lokalnych i dojazdowych,
- minimum 5 m od goérnej krawedzi terendw wod powierzchniowych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatkach garazy i obiektéw gospodarczych jako wolnostojacych lub
powiazanych kubaturowo zbudynkiem mieszkalnym. Wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja. Pokrycie
dachowe o kacie nachylenia potaci takim jak przyjeto dla zabudowy stanowiacej podstawowe przeznaczenie
terenu, miejsca postojowe dla samochodow mieszkancéw w granicach poszczegdlnych dzialtek,

i) dla wigkszych obszaréw, powyzej 1 ha zaleca si¢ opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu.
Komunikacj¢ kotowa i piesza nalezy rozwiaza¢ w oparciu o wewnetrzne drogi dojazdowe wilaczone do
istniejacej sieci drog lokalnych i dojazdowych,

j) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nowe linie podziatdéw bgda harmonijnie nawiazywa¢ do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.

beda do nich prostopadie lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%

- powierzchnia dziatki powstalej na wskutek podzialu dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami nie bedzie
mniejsza niz 2000 m?,

- szerokos¢ frontu dzialki dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami nie bgdzie mniejsza niz 25 m,

- zasady o ktérych mowa nie dotycza dziatek wydzielanych pod komunikacje drogowa, dla ktérych nalezy
zachowac¢ parametry drog okreslonych w §10, wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury

technicznej, stuzacych poprawie warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej przy czym
wydzielona dziatka nie bedzie wigksza niz 1000 m?.

k) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,

1) na calym obszarze w granicach planu miejscowego wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych,
w tym rowniez prefabrykowanych, poza niezbednymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach,

m) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkéw mieszkalnych i gospodarczych
na warunkach okreslonych punkcie 4 § 9,

n)dla wigkszych obszarow, powyzej lha zaleca si¢ opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu.
Komunikacje kotowa i piesza nalezy rozwiaza¢ w oparciu o wewnetrzne drogi dojazdowe wiaczone do
istniejacych sieci drog lokalnych i dojazdowych,

Id: BKPOB-IUFKI-NBVPS-PBYDY-ARICV. Podpisany Strona 7



0) dla terenow lezacych w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrgbne ustawy
Prawo Wodne.

5) tereny 17MN/MR/U, 20MN/MR/U, 70MN/MR/U, 8SMN/MR/U:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej
z ustugami,

b) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi z zakresu turystyki i agroturystyki, dziatalnos¢ wytwoércza w zakresie
produkcji rolniczej lub rolno — spozywczej, zielen niska isrednio wysoka ozdobna, obiekty matlej
architektury oraz urzadzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna,

¢) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samy katem 35°-45°. Gtéwne potacie
dachu wjednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowka
ceramiczna, blacha dachéwko-podobna, tupkiem lub gontem,

e) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczna dla budownictwa Ziemi
Klodzkiej lub dobra architektura wspotczesna wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie
terenu. Projektowane obiekty gabarytami, charakterem, forma architektoniczna, materiatlem i detalem
architektury winny nawiazywac do architektury regionalnej i historycznej zabudowy wsi,

f) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu:
- minimum 8 m od drog lokalnych i dojazdowych,
- minimum 5 m od goérnej krawedzi terenéw wod powierzchniowych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatkach garazy iobiektow gospodarczych jako wolnostojacych lub
powiazanych kubaturowo zbudynkiem mieszkalnym. Wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja. Pokrycie
dachowe o kacie nachylenia potaci takim jak przyjeto dla zabudowy stanowiacej podstawowe przeznaczenie
terenu, miejsca postojowe dla samochodow mieszkancéw w granicach poszczegdlnych dziatek,

i) dla wigkszych obszaréw, powyzej 1ha zaleca si¢ opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu.
Komunikacje kotowa ipiesza nalezy rozwiaza¢ w oparciu o wewngtrzne drogi dojazdowe wilaczone do
istniejacej sieci drog lokalnych i dojazdowych,

j) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
-nowe linie podzialéw beda harmonijnie nawiazywa¢ do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.

beda do nich prostopadie lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%

- powierzchnia dziatki powstatej na wskutek podzialu dla zabudowy zagrodowej nie bedzie mniejsza niz
2500 m?,

- powierzchnia dziatki powstalej na wskutek podziatu dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej nie bedzie
mniejsza niz 2000 m?,

- szeroko$¢ frontu dzialki dla zabudowy zagrodowej nie bedzie mniejsza niz 25 m dla zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej nie bedzie mniejsza niz 20 m,

- zasady o ktorych mowa nie dotycza dziatek wydzielanych pod komunikacje drogowa, dla ktorych nalezy
zachowa¢ parametry drég okreslonych w §10, wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury
technicznej, stuzacych poprawie warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej przy czym
wydzielona dziatka nie bedzie wigksza niz 1000 m?.

k) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,

) na catym obszarze w granicach planu miejscowego wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych,
w tym réwniez prefabrykowanych, poza niezbednymi shupkami i podmuréwkami o prostych formach,

m) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowg i nadbudowe budynkéw mieszkalnych i gospodarczych
na warunkach okreslonych punkcie 5 § 9,

Id: BKPOB-IUFKI-NBVPS-PBYDY-ARICV. Podpisany Strona 8



n) na terenie o ktorym mowa w ust. 5 wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ produkcji rolnej, mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreSlonych w przepisach odrgbnych jako wymagajacych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko,

0) dla terenow lezacych w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrgbne ustawy
Prawo Wodne.

6) teren 68 MN/MP:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa pensjonatowa

b) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi z zakresu turystyki, mata architektura, zielen $rednio — wysoka i niska
ozdobna, urzadzenia towarzyszace takie jak komunikacja wewngtrzna 1imiejsca postojowe oraz
infrastruktura techniczna,

¢) dopuszcza si¢ taczenie w jednym obiekcie funkcji pensjonatowej i mieszkaniowej,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu ( min. 8 m od drogi dojazdowej),
e) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,

f) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samy katem 35°-45°. Gléwne potacie
dachu wjednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowka
ceramiczna, blacha dachéwko-podobna, tupkiem lub gontem,

g) architektura obiektoéw winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczna dla budownictwa Ziemi
Klodzkiej lub dobra architektura wspotczesna wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie
terenu. Projektowane obiekty gabarytami, charakterem, forma architektoniczna, materialem i detalem
architektury winny nawiazywa¢ do architektury regionalnej i historycznej zabudowy wsi,

h) garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynkach lub powigzane z nimi gabarytowo,
1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%,

j) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,

k) miejsca postojowe dla samochodow mieszkancow w granicach poszczegolnych dziatek,

l)na calym obszarze wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, wtym réwniez
prefabrykowanych, poza niezbednymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach,

m) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

-nowe linie podziatdéw beda harmonijnie nawiazywac do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadle lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%

- powierzchnia dziatki powstatej na wskutek podziatu dla zabudowy pensjonatowej nie bgdzie mniejsza niz
2500 m?,

- powierzchnia dziatki powstatej na wskutek podziatu dla zabudowy mieszkaniowej nie bedzie mniejsza niz
2000 m?,

- szerokos¢ frontu dzialki dla zabudowy pensjonatowej nie bgdzie mniejsza niz 25 m,
- szeroko$¢ frontu dzialki dla zabudowy mieszkaniowej nie bedzie mniejsza niz 20 m,

- zasady o ktorych mowa nie dotycza dziatek wydzielanych pod komunikacje drogowa, dla ktorych nalezy
zachowac¢ parametry drog okreslonych w §10, wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury
technicznej, shuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej przy czym
wydzielona dziatka nie bedzie wigksza niz 1000 m2.

7) teren 6U, 100U:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ushugowe;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne - mala architektura, zieleh ozdobna, urzadzenia towarzyszace zwiazane
z funkcja podstawowa i infrastruktura techniczna,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowg i nadbudowg istniejacego obiektu zgodnie z funkcja podstawowa,
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d) teren 100U lezy w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla tego terenu obowiazuja przepisy
odrebne ustawy Prawo Wodne.,

e) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sig.
8) teren 91 UKr:
a) przeznaczenie podstawowe - teren ustug kultu religijnego;
b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen ozdobna, obiekty matej architektury i infrastruktura techniczna,

c) zakazuje si¢ na terenie wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych poza obiektami zwigzanymi
z funkcja kultu religijnego,

d) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sie.
9) teren 50UT:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug turystyki,

b) przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa zwiazana =z funkcja podstawowa, urzadzenia
rekreacyjno — sportowe, mata architektura, zielen ozdobna niska isrednio — wysoka oraz obiekty
i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa i infrastruktura techniczna,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu ( min. 5m od gornej krawedzi terenu wod
powierzchniowych i min. 8 m od drog: lokalnej i dojazdowej),

d) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samy katem 35°-45°. Gléwne potacie
dachu w jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachoéwka
ceramiczng, blachg dachowko-podobng, gontem papowym Iub innymi materialnymi naturalnymi takimi jak
hupek, gont,

f) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczna dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobra architektura wspotczesna wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztaltowanie
terenu w nawigzaniu do architektury regionalnej,

g) garaze nalezy projektowa¢ jako wbudowane w budynku,

h) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 40%,

1) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,

j) miejsca postojowe dla samochoddéw mieszkancow w granicach dziatek,

k)na calym obszarze wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, wtym roéwniez
prefabrykowanych, poza niezbednymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach,

1) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe budynkéw na warunkach okreslonych
punkcie 9 § 9,

m) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

- nowe linie podzialéw bgda harmonijnie nawiazywa¢ do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadie lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%

- powierzchnia dziatki powstatej na wskutek podziatu dla zabudowy ustug turystyki nie bedzie mniejsza niz
3000 m?,

- szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy ustug turystyki nie bedzie mniejsza niz 30 m,
10) teren 19US:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny ushug sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, urzadzenia rekreacyjne zwiazane z wypoczynkiem i rekreacja typu
wiaty, tawki, tymczasowe obiekty sanitarne, miejsca grillowania itp.,

¢) dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe zwiazane z funkcja podstawowa i dopuszczalna,
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d) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- nowe linie podzialéw beda harmonijnie nawiazywa¢ do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadie lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%

- powierzchnia dzialki powstatej na wskutek podziatu dla terenéw ustug sportu irekreacji nie bedzie
mniejsza niz 3000 m?,

- powierzchnia dziatki powstatej na wskutek podzialu dla zabudowy uslugowej nie bgdzie mniejsza niz
1500 m?,

- szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy ustugowej nie bedzie mniejsza niz 20 m,
11) teren 4RU, 79RU:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (gospodarka rybacka,
stawy hodowlane itp.),

b) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa zwiazana z funkcja turystyki
i rekreacji, zielen ozdobna, obiekty matej architektury i urzadzenia sportowo — rekreacyjne, infrastruktura
techniczna;

c) wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalno — ustugowego 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym;

d) dla budynkow gospodarczych 1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym;

¢) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samy katem 35°-45°. Gléwne potacie
dachu wjednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowka
ceramiczng, blacha dachowko-podobna, tupkiem lub gontem;

f) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczna dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobra architektura wspotczesna wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztaltowanie
terenu. Projektowane obiekty gabarytami, charakterem, forma architektoniczna, materiatlem i detalem
architektury winny nawiazywac do architektury regionalnej i historycznej zabudowy wsi;

g)na calym obszarze wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, wtym rowniez
prefabrykowanych, poza niezbednymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach;

h) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

-nowe linie podzialéw beda harmonijnie nawiazywa¢ do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadie lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%

- powierzchnia dziatki powstatej na wskutek podziatu dla terenéw obstugi w gospodarstwach rolnych nie
bedzie mniejsza niz 4000 m?,

- powierzchnia dziatki powstalej na wskutek podziatu dla zabudowy mieszkaniowej nie bedzie mniejsza niz
2000 m?,

- szeroko$¢ frontu dzialki dla zabudowy mieszkaniowej nie bedzie mniejsza niz 20 m,

- zasady o ktorych mowa nie dotycza dziatek wydzielanych pod komunikacje drogowa, dla ktorych nalezy
zachowac¢ parametry drog okreslonych w §10, wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury
technicznej,

12) tereny 3R, 12R,13R, 14R, 27R, 28R, 61R, 62R, 65R, 69R, 73R, 74R, 75R, 76R, 82R, 93R, 95R, 101R, 103R,
117R, 127R, 133R, 135R, 137R:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny uzytkow rolnych zdrogami gospodarczymi transportu rolnego
i leSnego;

b) na terenach rolnych nalezy pozostawi¢ istniejace zadrzewienia oraz naskarpowe zakrzewienie;

c) zakazuje sig jakichkolwiek lokalizacji obiektow kubaturowych;
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d) zakazuje si¢ jakichkolwiek lokalizacji budowli z wyjatkiem obiektow oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej;

e) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

13) tereny 2ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 15ZL, 16ZL, 18ZL, 21ZL, 227ZL, 237ZL, 24ZL, 44ZL, 45Z1, 51ZL, 83ZL,
84ZL, 88ZL, 89ZL, 90ZL, 97ZL, 107ZL, 108ZL, 109ZL, 110ZL, 111ZL, 115ZL, 116ZL, 118ZL, 126ZL,
1287ZL, 129721, 130ZL, 131ZL, 1327ZL, 134ZL, 143ZL, 144ZL, 151ZL:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

b) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow iurzadzen gospodarki lesnej oraz niezbgdnych drog
zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;

¢) na terenie lasow zakazuje si¢ jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej nie zwiazanej z gospodarka le$na;

d) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w sposob nie zagrazajacy wartosciom przyrodniczym i krajobrazowym
na podstawie planéw urzadzenia laséw na zasadach uzgodnionych z administracja lasoéw panstwowych;

e) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sig.

14) tereny 25ZN, 30ZN, 32ZN, 34ZN, 35ZN, 37ZN, 38ZN, 39ZN, 41ZN, 46ZN, 52ZN, 53ZN, 54ZN, 557N,
86ZN, 87ZN, 92ZN, 99ZN, 114ZN, 120ZN, 1227ZN, 124ZN, 141ZN:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej;
b) uzytkowanie terendow pozostawia si¢ bez zmian;
c) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j;
d) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sie.
15) teren 64ZN/ WS
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej z wodami powierzchniowymi;
b) nakazuje si¢ zachowanie bez zmian koryta ciekéw naturalnych;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowe urzadzen cieku naturalnego pod warunkiem uzyskania stosownych
pozwolen przewidzianych przepisami odrgbnymi pod warunkiem, ze przebudowa nie zmieni przeptywu wod
w ciekach;

d) nakazuje si¢ konserwacje¢ budowli i urzadzen zwiazanych z obstluga gospodarki wodnej cieku naturalnego
oraz prowadzenia konserwacji i pielggnacji zieleni na skarpach;

e) nakazuje si¢ renowacj¢ koryta cieku naturalnego i utrzymanie jego statej droznosci;

f) zaleca sig utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej do koryta cieku naturalnego umozliwiajac prowadzenie
biezacych i okresowych prac regulacyjnych i konserwacyjnych;

g) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sig.
16) tereny 142WS, 143WS, 144WS, 145WS, 146WS, 147WS, 148WS, 149WS, 150WS:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych wraz ze skarpami i przylegtymi gruntami oraz
zwiazanych z nimi urzadzen hydrotechnicznych;

b) nakazuje si¢ zachowanie bez zmian koryta ciekow naturalnych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowe urzadzen cieku pod warunkiem uzyskania stosownych pozwolen
przewidzianych przepisami odrgbnymi pod warunkiem, ze przebudowa nie zmieni przeptywu wod w ciekach
naturalnych ;

d) nakazuje si¢ konserwacje budowli i urzadzen zwiazanych z obsluga gospodarki wodnej cieku naturalnego
oraz prowadzenia konserwacji i pielggnacji zieleni na skarpach;

e) nakazuje si¢ renowacje koryta cieku naturalnego i utrzymanie jego statej droznosci;

f) zaleca sig utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej do koryta ciekow naturalnych umozliwiajac prowadzenie
biezacych 1 okresowych prac regulacyjnych i konserwacyjnych;
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g) dopuszcza si¢ budowg nowych mostéw i kladek pod warunkiem, ze ich rozwiazania beda uwzgledniaty
zagrozenia powodziowe;

h) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sig.
17) teren 77E:

a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych,

b) uzytkowanie terenu pozostawia si¢ bez zmian;

¢) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sig.
18) teren SKP:

a) przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji - parking

b) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia i obiekty zwigzane z obstuga funkcji podstawowej, zielen ozdobna,
mala architektura;

c) stanowiska parkingowe dla samochod6éw nalezy projektowaé wg standardow projektowych i technicznych
dla trwalego urzadzenia parkingow;

d) nawierzchni¢ utwardzona miejsc parkingowych drog manewrowych nalezy izolowaé od podloza gruntowego
materiatem nieprzepuszczajacym wody;

e) miejsca parkingowe wyposazy¢ w kanalizacjg Sciekéw z wod opadowych i roztopowych oraz urzadzenia do
oczyszczania w/w $ciekow;

f) zakaz budowy obiektow kubaturowych oprocz obiektow tymczasowych zwiazanych z funkcja podstawowa
typu wiaty, zadaszenia itp;

g) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie okresla sig.
§ 10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie uktadem komunikacji kotowej istniejacej
1 projektowanej oraz wspomagajaco ciagami pieszo- jezdnymi;

2) droga lokalna 1KD-L (droga powiatowa NR 3229D)
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10-12 m,

3) drogi dojazdowe 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D,
12KD-D, 13K-D

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni — 5-6 m,

4) ciagi pieszo —jezdne 14KD-X, 15KD-X, 16KD-X, 17KD-X,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5m,

- na ciagach pieszo — jezdnych, ktoére przekraczaja koryto rzeki i innych ciekdw nalezy zapewni¢ odpowiednie
warunki do przeptywu wod;

5) w odniesieniu do drég publicznych ustala sig:
- docelowo jezdnie drog musza mie¢ utwardzong trwala nawierzchnig i sprawny system

- zjazdy z drog musza by¢ organizowane w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty,
w szczegolnosci poprzez minimalizacj¢ kolizji z ciagami spacerowymi 1iciggami rowerowymi oraz
z maksymalnym zachowaniem, istniejacych zadrzewien,

- dopuszcza si¢ przekraczanie przez drogi publiczne lub prowadzenie w zasiggu ich paséw drogowych ciekow
wod powierzchniowych w sposob nie kolidujacy z wymogami ochrony przeciwpowodziowej,

- pozostale zasady zagospodarowania na terenach drog musza by¢ zgodne z innymi regulacjami niniejszej
uchwaty,

- wzdhuz komunikacji kotowej nalezy przewidzie¢ $ciezki rowerowe.
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6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- ustala si¢ linie podzialow zgodne z parametrami drog okreslonymi w § 10 iliniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu.

§ 11. 1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej:

1) jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala si¢ istniejace i planowane: dziatki, obiekty, urzadzenia
techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktore shuza lub beda shuzy¢
zaopatrzeniu terenow zabudowy i gospodarowania w energig elektryczna, wodg przeznaczona do spozycia i dla
celow przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu $ciekow bytowych, opadowych,
komunalnych lub przemystowych;

2) dopuszcza sig zmiang standardéw technicznych badz technologii obiektow, urzadzen technicznych i sieci wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi z zakresu infrastruktury technicznej pod warunkiem, Ze nie beda powodowatly
znaczacych oddziatywan na srodowisko i zdrowie ludzi okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sig¢ zasadg sytuowania nowych odcinkow sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajacych
drog, zgodnie zwymogami przepisow odrgbnych, po uzyskaniu zgody ina warunkach technicznych
okreslonych przez zarzadcg drogi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci oraz lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen
1 budowli na innych terenach przeznaczenia podstawowego pod warunkiem nie zaktocenia funkcji tych terenow
1 po uzyskaniu zgody wiascicieli lub zarzadcow;

4) do istniejacych i projektowanych sieci uzbrojenia technicznego, obiektow i urzadzen technicznych nakazuje si¢
zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego dostepu dla ich zarzadcow, w celu nadzoru technicznego, remontu czy
przebudowy na warunkach uzgodnionych z wiascicielami terenow;

5) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci wod — kan, elektryczne, nalezy realizowac
zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury techniczne;j;

6) nowe linowe elementy infrastruktury technicznej na obszarach zabudowy w zasiggu stref ochrony
konserwatorskiej nalezy realizowac jako podziemne. Dopuszcza si¢ w tym zakresie odstgpstwo dla realizacji
przytaczy do budynkow od istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich skablowania;

7)w sasiedztwie sieci obiektéw 1iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowaé ograniczenie
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu przyleglych obszaré6w zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewow nad urzadzeniami podziemnymi i pod liniami elektroenergetycznymi
iich sasiedztwie o takim charakterze, ktory prowadzitby do uszkodzenia linii.

2. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg przeznaczong do celéw spozywczych i gospodarczych

1) z istniejacych lokalnych uje¢ wody oraz studni glebinowych na dziatkach inwestorow. Docelowo z sieci
wiejskiej na bazie lokalnych uje¢ wody zgodnie z gminnym programem rozwoju zaopatrzenia wsi w wodg.

3. Ustala si¢ zasady odprowadzenia $ciekéw do:
1) istniejacego kolektora @ 200 we wsi Stary Gierattow;

2) jezeli na obszarze objgtym planem miejscowym beda wytwarzane Scieki inne niz bytowe lub komunalne,
nalezy je odprowadza¢ do sieci, o ktérych mowa w poprzednim punkcie; po odpowiednim oczyszczeniu i na
warunkach uzgodnionych z wtascicielami sieci;

3) wszelkie drogi, place, w tym sktadowe, miejsca postojowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni musza by¢
wyposazone W systemy odprowadzania wod opadowych iroztopowych; w przypadku zastosowania
nawierzchni czgSciowo utwardzonych (,,azurowych”) nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo
— wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

4)wody opadowe iroztopowe, o ktorych mowa w poprzednim punkcie, przed zrzutem do ciekow
powierzchniowych i gruntu, musza by¢ wrazie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to byc
realizowane na obszarze objetym planem miejscowym lub poza jego granicami;

4. Ustala si¢ zasady odprowadzania wod deszczowych powierzchniowo do istniejacych rowoéw melioracyjnych.
Docelowo do kanalizacji deszczowe;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:
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1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ w odrgbnych pojemnikach ikontenerach, usytuowanych na
terenach istniejacej i projektowanej zabudowy, stwarzajac warunki segregacji tych odpadéw na miejscu;

2) ustala sig, ze odpady komunalne bgda w catosci wywozone na komunalne sktadowisko odpadow;

3) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

6. Cieplo dla celow bytowych 1igrzewczych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposdb nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysoko sprawnych, atestowanych
kotlowni na paliwo state, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardow emisyjnych,
okreslonych w przepisach odrebnych. Na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieuciazliwych
lokalnych zrodet energii odnawialnej, takich jak: kolektory stoneczne czy urzadzenia do odzysku energii z gruntu
lub z fermentacji bioodpadow wytwarzanych w danych gospodarstwach domowych.

7. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez ta sie¢ odpowiednio do potrzeb.

8. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w energig elektryczna projektowanej zabudowy z istniejacych obiektow,
urzadzen sieci elektroenergetycznych, rozbudowanych przez wilasciciela sieci onowe odcinki i stacje
transformatorowe odpowiednio do zapotrzebowania nowych odbiorcow:

1) zachowuje si¢ bez zmian istniejace przeznaczenie obiektow, urzadzen isieci istniejacych, ktore stuza
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna obszar w granicach planu miejscowego oraz zapewniaja jego przesyl na
zewnatrz tego obszaru,

2) ustala si¢ zasadg wyposazenia projektowanej zabudowy w przylacza teletechniczne przy udziale istniejacych
sieci funkcjonujacych w gminie operatorow, rozbudowanej przez wlasciciela tych sieci o nowe jej odcinki;

3) na rysunku planu miejscowego zaznaczono napowietrzne linie energetyczne 20 KV ze strefa ochronng wolna
od zabudowy,

4) zaleca si¢ przebudowg sieci napowietrznych na podziemne.

9. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczna, odprowadzanie
scickow oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych wymagaja uzyskania warunkow technicznych od
wiasciwych dysponentow sieci.

10. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publicznej i infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na srodowisko.

§ 12. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) teren objety planem miejscowym lezy w granicach:
a) Snieznickiego Parku Krajobrazowego,
b) Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,, Gory Bialskie i Grupa Snieznika”,
¢) Obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 339 ,, Zbiornik Snieznik — Géry Bialskie”,

d) strefie ochronnej uje¢ wody pitnej dla miasta Wroctawia, ustanowionej decyzja Urzedu Wojewodzkiego we
Wroctawiu z dnia 31 marca 1974 roku Nr RLS gw 1 053/17/74,

e) strefie ochrony posredniej ,,Violetta” Stronie Slaskie, ustanowionej decyzja Urzedu Wojewoddzkiego
w Walbrzychu nr OS.IV — 6210/83/93 z dnia 20.12.1993. dla ktorej nalezy respektowaé nakazy, zakazy
1 ograniczenia zawarte w w/w decyzji.

2) realizacja projektowanej zabudowy nie moze narusza¢ zasad ochrony $rodowiska obowiazujacych dla tych
obszar6w ochronnych, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ jego zasobow iwalorow oraz uwzgledniad
wystepujace w granicach planu ijego sasiedztwa stanowiska roslin ochronnych izwierzat oraz siedliska
o duzej warto$ci przyrodniczej. Na rysunku planu miejscowego naniesiono chronione i rzadkie gatunki roslin
oraz zwierzat uwzgledniajac wyniki inwentaryzacji przyrodniczej ,, FULICA — Jankowski”;

3) realizacja ustalen planu w granicach Projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000
wymaga¢ bedzie przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko na zasadach
okreslonych w ustawie o udostgpnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
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w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na S$rodowisko, realizacja przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w tym na wyznaczonego w projekcie planu zainwestowania terenu pod
zabudowe mieszkaniowa wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura (MN, MR, MN/MR, MN/U, MN/MR/U,
68MN/MP) terenu ustug turystyki (50UT), terenéw ustug sportu i rekreacji (19US), terendw obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych (4RU, 79RU), terenéw obstugi komunikacji — parking samochodowy wraz
z towarzyszaca jemu infrastruktura (5KP), terendw drog lokalnych, dojazdowych i ciagdw pieszo — jezdnych
(KD-L, KD-D, KD-X) - mozliwa bedzie po przeprowadzeniu procedury oceny oddzialywania na srodowisko,
ktora wykaze brak niekorzystnego wptywu na przyrode Snieznickiego Parku Krajobrazowego;

4) zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego srodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkéw roslin, a takze
ich form rozwojowych;

5) zaleca sig¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej iuzytkowej w oparciu o wybor
rodzimych gatunkow, powszechnie reprezentowanych w miejscowym $rodowisku;

6) zachowac¢ zadrzewienia wystgpujace wzdtuz istniejacych drog;

7) zaleca sig na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych przed przystapieniem do prac budowlanych
przeprowadzi¢ odpowiednie badania geologiczno — inzynierskie;

8) ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego:

a) realizacja projektowanej zabudowy polozona w strefie ,, K” ochrony krajobrazu winna by¢
podporzadkowana ochronie krajobrazu kulturowego i przyrodniczego ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania widoczno$ci krajobrazu, osi widokowych oraz zachowania istniejacych komplekséw zieleni,

b) architektura, proporcje bryt oraz formy i nachylenie dachéw a takze detale, kolorystyka winny nawiazywac
do historycznej zabudowy wsi,

9) Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:

a) dla terendw wyznaczonych w planie obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okre§lony
w przepisach a mianowicie:

- tereny kategorii ,,MN” zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- tereny kategorii ,,U” zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

- tereny kategorii ,,MNU” zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
- tereny kategorii ,,MR” zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ekrandw akustycznych wzdluz drég oraz na obszarach innych obiektow, na
obrzezu ktorych wystepuja przekroczenia norm akustycznych wkomponowanych w $rodowisko oraz
umozliwiajacych migracje¢ drobnych zwierzat,

¢) uciazliwo$¢ dla srodowiska istniejacych iplanowanych obiektow roznych funkcji nie moze powodowaé
obnizenia standardoéw dla sasiadujacych obszardéw, ktore przeznaczono dla obiektow chronionych,

d) ograniczenie, o ktéorym mowa w poprzednim ustgpie nie dotyczy obiektow, dla ktoérych mozna wyznaczy¢
,,obszary ograniczonego uzytkowania”,

e) budynki zpomieszczeniami na pobyt ludzi musza by¢ usytuowane poza zasiggiem uciazliwosci
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska lub dopuszczone wich zasiggu, pod
warunkiem zastosowania w tych obiektach rozwiazan odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosci; dotyczy
to w szczegdlnosci uciazliwosci wywotanych ruchem na drogach publicznych oraz wewngtrznych,

f) na terenach, ktore przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa, lub na ktérych dopuszczono jej lokalizacjg,
inne sytuowane obiekty moga by¢ wylacznie nieuciazliwe;

10) Ze wzgledu na zagrozenie powodziowe na rysunku planu miejscowego zostaty wskazane granice:

a) zasiegu powodzi 1997 r. gdzie w zagospodarowaniu iw zabudowie nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
wystapienia wylewu powodziowego, w obszarze ktorego:

- zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy z kondygnacjami, ktérych podtoga znajdowataby sie ponizej
powierzchni terenu,
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- w zagospodarowaniu i w zabudowie nalezy uwzgledni¢ zagrozenie wystapienia wylewu powodziowego;

b) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig dla ktérego obowiazuja przepisy odregbne ustawy Prawo
Wodne.

11) Zasady i ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) w granicach opracowanego planu miejscowego znajduja si¢ obszary, obiekty izabytki nieruchome
podlegajace ochronie konserwatorskiej (obiekty te 1izespoty zostaly oznaczone na rysunku planu
miejscowego),

b) obszary i obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej na podstawie decyzji o wpisie do rejestru zabytkow
- wpisany do rejestru zabytkéw Kosciol filialny p.w. $w. Michata Archaniota nr rejestru 775WL
15.12.1980r.,

- zagospodarowanie obiektow wpisanych do rejestru zbytkow podlega regulacjom okreslonym
w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

- prace restauratorskie 1konserwatorskiec oraz roboty budowlane w obiektach wpisanych do rejestru
zabytkow nalezy prowadzi¢ w oparciu o materialy ikonograficzne. W ramach konserwacji i restauracji
nalezy zachowac istniejace oraz wydoby¢ zatarte cechy stylistyczne obiektow,

- dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych elementow zagospodarowania pod warunkiem uwzglednienia
wymogow konserwatorskich,

c) obszary izabytki nieruchome figurujace w wykazie zabytkéw Gminy Stronie Slaskie dla wsi Stary

Gierattow.
- Miejscowos¢ - Nr - Obiekt
- Stary Gieraltow - obok nr 7 - kaplica przydrozna
- Stary Gieraltow -8 - dom mieszkalny
- Stary Gierattow -9 - dom mieszkalny
- Stary Gierattow -9 - budynek gospodarczy w zespole
- Stary Gieraltow - 11 - dom mieszkalno - gospdoarczy
- Stary Gieraltow - obok nr 11 - krzyz kamienny
- Stary Gieraltow - 12 - dom mieszkalny
- Stary Gieraltow - 13 - dom mieszkalno - gospdoarczy
- Stary Gierattow -13 - kapilczka stupowa
- Stary Gieraltow - 14 - szkota podstawowa
- Stary Gierattow -17 - dom mieszkalny
- Stary Gieraltow - obok nr 18 - kaplica przydrozna
- Stary Gieraltow -22 - dom mieszkalno - gospodarczy
- Stary Gieraltow -26 - dom mieszkalny
- Stary Gieraltow -27 - dom mieszkalny
- Stary Gieraltow -29 - dom mieszkalno - gospodarczy
- Stary Gieraltow -33 - dom mieszkalno - gospodarczy
- Stary Gierattow - 34 - dom mieszkalny
- Stary Gierattow -35 - dom mieszkalno - gopodarczy
- Stary Gierattow -36 - dom mieszkalno - gospdoarczy
- Stary Gieraltow - 37 - dom mieszkalno - gospodarczy
- Stary Gieraltow - 40 - dom mieszkalny
- Stary Gieraltow -41 - dom mieszkalny
- Stary Gieraltow - obok nr 46 - kapliczka przydrozna
- Stary Gierattow - 49¢ - dom mieszkalny "Jas"
- Stary Gieraltow -49d - dom mieszkalny "Mslgosia"
- Stary Gieraltow - 50 - dom mieszkalno - gospodarczy
- Stary Gierattow - 58 - dom mieszkalno - gospodarczy
- Stary Gieraltow - 59 - dom mieszkalno - gospdoarczy
- Stary Gierattow - 59 - stodota w zespole
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- Stary Gieralttow -61 - dom mieszkalny

- Stary Gieraltow - 63 - budynek gospodarczy

- Stary Gieraltow - 64 - dom mieszkalno - gospodarczy
- Stary Gierattow - 66 - dom mieszkalno - gospodarczy
- Stary Gieraltow - 75 - dom mieszkalny

- Stary Gieraltow -76 - dom mieszkalno - gospodarczy
- Stary Gieraltow - 78 - dom mieszkalno - gospodarczy
- Stary Gieraltow - 79 - dom mieszkalno - gospodarczy
- Stary Gieralttow - 84 - dom mieszkalno - gospodarczy
- Stary Gieraltow - 86 - dom mieszkalno - gospodarczy
- Stary Gieraltow - 87 - dom mieszkalny

- Stary Gieraltow - 88 -kapliczka przydrozna

- Stary Gieraltow - 89 - dom mieszkalny

- Stary Gieraltow -91 - dom mieszkalny

W odniesieniu do tych obiektéw obowiazuja nastgpujace ustalenia:

nakazuje si¢ zachowanie pierwotnych bryt budynkow, wtym form dachow, pierwotnego uktadu
1 wystroju elewacji oraz pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowe;j,

nakazuje si¢ zachowanie pierwotnego pokrycia dachow, ajezeli pierwotnym pokryciem nie byla
blacha miedziana lub czerwona dachowka ceramiczna dopuszcza si¢ zastapienie pierwotnego pokrycia
czerwona dachowka ceramiczna, za wyjatkiem pokry¢ eternitem,

zakazuje si¢ dokonywania zmian wygladu budynkéw w sposob niezgodny ze stylem obiektu
w zakresie stosowanych materialdéw zewngtrznych i kolorystyki, przy remoncie elewacji nakazuje sig
odtworzenie pierwotnych podziatow, detali, faktur i kolorow,

przy wymianie stolarki okiennej izewngtrznej drzwiowej nakazuj¢ si¢ dostosowywaé nowa do
pierwotnej formy tych elementéw oraz do wystepujacych w nich podziatow,

przy wymianie pokrycia dachdéw nakazuje si¢ zachowanie lub przywracanie pierwotnego rodzaju
pokrycia, w zakresie formy i materiatow,za wyjatkiem pokry¢ eternitem,

zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach frontowych przewodéw kominowych i wentylacyjnych,

wszelkie roboty budowlane oraz konserwatorskie irestauratorskie przy zabytkach, jak iw ich
otoczeniu, prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu,

d) ustala si¢ w planie miejscowym strefe ,,A” $cistej Ochrony Konserwatorskiej zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu miejscowego. Dla terenéw i obiektéw w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

- zachowanie historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania drog, ulic, placéw, linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,

- konserwacja zachowanych elementow zabytkowych,
- odtwarzanie zniszczonych, istotnych dla uktadu przestrzennego elementow,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, ryty,
podzialow architektonicznych, proporcji powierzchni muréw, otworéw okiennych i drzwiowych oraz
nawiazaniem form wspoélczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej,

- usunigcie elementow znieksztatcajacych historyczne zatozenia oraz elementdéw dysharmonizujacych,
przepruwania potaci dachowych lukarnami, facjatami, oknami potaciowymi,

- podtrzymanie funkcji historycznie utrwalonej,

- dostosowanie wspoélczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegolnych obiektow
przez nawigzanie do programu historycznego,

- zakaz wykorzystania poddaszy na cele mieszkalne,

- zakaz przepruwania potaci dachowych lukarnami, facjatami, oknami potaciowymi,

Id: BKPOB-IUFKI-NBVPS-PBYDY-ARICV. Podpisany Strona 18



e) ustala si¢ w planie miejscowym strefg ,,B” Ochrony Konserwatorskiej zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu miejscowego,

- strefa ta jest tozsama z historycznym uktadem ruralistycznym dla wsi Stary Gierattow
f) dla terenow i obiektow w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

- zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i ukladu
przestrzennego,

- restauracja i modernizacja techniczna obiektow o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem
wspoltczesnej funkcji do wartosci obiektu,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie rozplanowania,
skali i bryly zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementdow kompozycji historyczne;
1 wspolczesnej,

- usunigcie lub odpowiednia przebudowa obiektow dysharmonizujacych,
- zaznaczenie $ladow nieistniejacych fragmentow historycznej kompozycji przestrzennej,

g) ustala si¢ w planie miejscowym strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu miejscowego,

- strefa ta jest tozsama w granicach zobszarem obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi
w granicach nowozytnego siedliska,

h) na obszarach objgtych strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej ochronie podlegaja zabytki archeologiczne
w zasiggu tej strefy:

- przy podejmowaniu budowlanych prac ziemnych nie stuzacych wylacznie uprawie uzytkéw rolnych, badz
uprawie roslin na innych gruntach niz uzytki rolne, nalezy uwzgledni¢ przepisy o ochronie zabytkow,

- inwestor zobowiazany jest zapewni¢ nadzor archeologiczny, a w razie konicznos$ci przeprowadzi¢ takze
wyprzedzajace badania archeologiczne,

i) na calym obszarze planu ochronie podlegaja istniejace iodkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz postgpowania
w przypadku odkrycia w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych, w tym
prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, okreslaja przepisy odrgbne.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci:

1) konsekwencja uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wzrost wartosci
nieruchomosci w granicach opracowania planu;

2) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci

3) okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawa naliczania i pobrania jednorazowej optaty naleznej od
wiasciciela nieruchomosci przy zbyciu nieruchomosci, dla Gminy Stronie Slaskie.

§ 14. Ustalenia koncowe

1) Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwata a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzygaé zgodnie
z wymaganiami wynikajacymi z zachowania waloréw urbanistycznych danego miejsca, dostosowania do
zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego.

2) Realizacje niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.
3) Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

4) Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
we wsi Stary Gieraltow — gmina Stronie Slaskie przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXXIX/239/09 Rady
Miejskiej w Stroniu Slaskiem z dnia 15.06.2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych we wsi Stary Gieraltow. Po stwierdzeniu zgodnos$ci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie
obregb Goszow i cze$¢ obrebu Strachocin (ujednolicony dokument Studium) zatwierdzony uchwata Nr XIV/97/11
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskiem z dnia 28 listopada 2011 roku. Projekt planu miejscowego zostat opracowany
na mapach w skali 1:2000 zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu planu miejscowego sporzadzono prognozeg oddziatywania na sSrodowisko i prognoze skutkéw finansowych
wynikajacych z ustalen planu miejscowego, ktoérych wnioski wskazuja, iz realizacja ustalen planu: - nie wplynie na
pogorszenie stanu Srodowiska, - spowoduje potrzeby wykonania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej, - nie da podstaw do wystapienia o odszkodowania. W planie miejscowym
wzigto pod uwage ustalenia oraz uzgodnienia zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla gminy
Stronie Slaskie, oraz inwentaryzacji przyrodniczej gminy Stronie Slaskie. Tak przyjeta metodologia pracy
pozwolita na optymalizacj¢ zapisow planu miejscowego z punktu widzenia ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.
W konsekwencji tych prac stworzono dokument zawierajacy ustalenia respektujace zasady zréwnowazonego
rozwoju 1zminimalizowanie niekorzystnych skutkow dla $rodowiska. Przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego dopetnione zostalty wymogi formalno — prawne wynikajace zobowiazujacych przepisow,
w szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717 z pdzn. zm.). Projekt planu miejscowego uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia o ktorych mowa w art. 17
pkt 61 7 ustawy. Zgloszone w trakcie uzgodnienia i opiniowania planu miejscowego uwagi zostaly uwzglednione
w ustaleniach planu. W wyznaczonym i ogloszonym terminie wylozenia i przeprowadzonej dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami projektu planu miejscowego oraz w ustawowym terminie 14 dni po wylozeniu planu nie zgtoszono
uwag do w/w planu. Zgodnie zwymogami przepisow w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym integralng czg$cia uchwaly sa: 1) Zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie uwag
wniesionych do projektu planu miejscowego, 2) Zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania. Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaly uwaza si¢ za
uzasadnione.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/126/12
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 27 lutego 2012 1.
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Zakacznik Nr arkusz 3 do Uchwaly Nr XVI1/126/12
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
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Zatacznik Nr arkusz 4 do Uchwaty Nr XVII/126/12
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/126/12
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 27 lutego 2012 r.
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