Uchwala Nr ....ooeiuinnsianses
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego

Z A1 cinesnninas

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w polozonych we wsi Goszow -gmina
Stronie Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2016 r. poz.
446) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z
2015 r. poz. 199 z pozn. zm.) oraz w zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej Stronia Slaskiego nr X/66/15 z dnia 30
czerwea 2015 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow polozonych we wsi Goszow -gmina Stronie Slqskie 1 po stwierdzeniu, 1z przedmiotowy plan migjscowy
ni¢ narusza ustalen ., Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie Slaskic
przyjgtego uchwalg nr XXXVI1/292/13 z dnia 25 listopada 2013 roku r. uchwala si¢, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§ 1.
. Integralng cz¢scig uchwaly jest rysunck planu miejscowego w skali 1 : 1 000 stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaly.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) rozstrzygnigcic o sposobic realizacji zapisanych w planie migjscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznvch - zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu  migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zalacznik nr 3.

Granicg obszaru objetego uchwalg okreslono na rysunku planu migjscowego.

(]

1. Obowiazujacymi ustaleniami uchwaly sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linic zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu migjscowego maja znaczenie informacyjne.

§ 3.Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktore nie moga by¢é przekroczone zadng
sciang zabudowy, przy czym zabudowa nic musi by¢ usytuowana na tych liniach: okapy. gzymsy, balkony,
galerie, werandy. wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne moga przekroczyé te linie
0 nie wigeej niz 2m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza uzbrojenia terenu, ogrodzen, tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych, oraz zabudowy istnigjacej, z zastrzezeniem warunkow ich
sytuowania wskazanych w przepisach odr¢bnych;

2) powierzchni zabudowy - rozumic si¢ przez to rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — rozumic si¢ przez to przeznaczenie ustalone w planie jako dominujace na
danym terenic zajmujgce ponad polowe zabudowy dzialki;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia

lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 nie wystepuje samodzielnic na danym terenie;

5) obiektach towarzyszacych - rozumie si¢ przez to clementy, ktore sg bezposrednio zwigzane z
przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem 1 obsluga obicktow usytuowanvch na danym terenie i nie
naruszaja ustalen szczegolowych, dla poszczegédlnych jednostek terenu takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej. parkingi. mala architektura, zielen oraz ogrodzenia.

o
-

.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych i obicktow malej architektury na calym obszarze planu
mi¢jSCoOWego:



6)
7

8)

ustala si¢. ze wysokos¢ masztow. anten i innvch urzadzen montowanych na budynkach nic moze
przekracza¢ 30% wysokosci budynku:

ustala si¢ utrzymanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachu i nachylenia polaci dachowych na wszystkich
budynkach o wysokosci powyzej 2.5m w obrebie jednej dziatki budowlang;:

zakazuje si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze) 2000 m?;

§ 5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odr¢bnych przepisow. oraz w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu:

1

2)

3)

4)

h
S

zakazuje si¢ powodowania przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych w szczegolnosci w zakresie emisji: ciepla. halasu, wibracji, emisji zanieczvszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny:
w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnic z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ zanicczyszczania wod powierzchniowych 1 podziemnych, w tym Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 339 . Zbiornik Snieznik Gory Bialskie™;

w terenie oznaczonym symbolem MNU zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacveh zawsze znaczaco
oddzialvwac na srodowisko;

ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu: na terenie oznaczonvm symbolem MNU - jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych.

§ 6.W zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: caly
obszar opracowania polozony jest w obszarze historyveznego ukladu ruralistveznego wsi Goszow z czego wynikaja
ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowag, odtworzy¢ 1 rewalorvzowac elementy historveznego ukladu przestrzennego tj.
rozplanowanie drog, ulic 1 placow, linie zabudowy, kompozycje zieleni,

b) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych typu . siding” jako materialy okladzinowe elewacji,

c) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architcktonicznych, urzadzen technicznych o gabarvtach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

d) zakazuje si¢ umieszczama tablic 1 urzadzen rcklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym
obicktem i stanowigcych na obickcie lub obszarze element obcy,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow,

§ 7.W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wyznacza si¢ tereny
posiadajace cechy funkcjonalno - przestrzenne charakterystyczne dla przestrzeni publicznej, oznaczone symbolami:
KDD, w granicach ktorych:

1)
2)

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obicktow uslugowych;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obicktow malej architektury, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i
zieleni.

§ 8.W zakresie zasad 1 warunkow scalania 1 podzialow nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)
)

dopuszeza si¢ scalanie nieruchomosci w tym dla przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci;
ustala sic minimalna powierzchnie dzialki na 500 m” :

ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m ;

ustala si¢ kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 120°:
ustalenia zawarte w pkt 2 1 pkt 3 nie dotycza dzialek wydzielonyveh pod infrastrukture techniczng oraz
komunikacjg.

§ 9.W zakresic szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1)
2)

3)

§ 10.

wzdluz terenow wod powierzchniowych srodladowych ustala si¢ pas wolny od nowej zabudowy, o
szerokosci 6m, liczonej od gornej krawedzi skarp;

wzdluz napowietrznych linii sredniego napigeia nalezy stosowac ograniczenia w prowadzonych pracach
wynikajgce z przepisow odrebnych.

w zakresic sposobow zagospodarowania terendw narazonych na nicbezpieczenstwo powodzi wskazuje si¢
granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia z prawdopodobienstwem wystgpicnia powodzi 1%, w
ktorym obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy svstemow komunikacii:

1)

2)

dopuszcza si¢ realizacj¢ komunikacji wewnetrzne) w tvm ciggow pieszych, dojazdow 1 podjazdow na
calvm obszarze planu miejscowego ;
w svtuacji lokalizacji elementow kolowej komunikacji wewngtrznej:



L8]

9.

10.

a) ustala si¢ ich minimalng szerokos¢ na Sm,

b) w wypadku nieprzelotowej formy ustala si¢ wykonanie placu do zawracania samochoddw, ktéry dla
ktorego ustala si¢ warunki wskazane w przepisach odre¢bnych, jak dla drég publicznych klasy
dojazdowej D,

¢) przy wlaczeniu do drog nalczy stosowac trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5m x 5m,

3) ustala sic. w calvm obszarze objetym uchwala, obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbic nie
mniejszej niz:

a) 1 migjsce na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 migjsce na kazde rozpoczete 25m” powierzchni uzytkowej uslug,

4) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych:

a) | stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

¢) 3 stanowiska - jezeli 1 liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100

5) migjsca do parkowania, realizowad nalezy jako parkingi lub garaze.

W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy syvstemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznge). na calym obszarze objetvm uchwala, w tvm w pasie
lini1 rozgraniczajace) drogi:

2) dopuszcza si¢ przebudowg. rozbudowe obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebicgu istnicjaeych siect infrastruktury techniczney,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej. w tym do celéw przeciwpozarowych:

2) dopuszcza si¢ lokalizacji wlasnych uje¢ wody.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow odprowadzania scickow ustala si¢

odprowadzenie $ciekow do siect kanalizacji sanitarne;.

W zakresic zasad modernizacji. rozbudowy 1 budowy systemow odprowadzania woéd opadowych i

roztopowvch ustala sig:

1) odprowadzenie wod z zastosowaniem studni chlonnych, zbiornikow retencyjno-odparowujacych, sicci
kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie wod do ciekow wodnych:

2) czasowe retencjonowanie wod pochodzgcych z dachow 1 terenow utwardzonych.

W zakresie zasad modernizacji. rozbudowy 1 budowy sieci elektroenergetveznych:

1) dopuszcza si¢ przebiegi sicct $rednicgo 1 niskicgo napigcia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenic w energi¢ clektryczng z sieci $redniego 1 niskiego napigcia, oraz z
odnawialnych zrodel energii o mocy nie przekraczajace) 100kW za wyjatkiem turbin wiatrowych:

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie

z dystrybucyjnej siect gazowej lub indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w cieplo ustala sie zaopatrzenie z

indywidualnych lub grupowych zrodel, z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatvwnej

emisji zanieczyszczen do atmosfery.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow telekomunikacvjnego dopuszcza si¢ dostep do

uslug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy svsteméw melioracyjnych:

1) dopuszcza si¢ budowg nowych clementow systemu lub przebudowe istniejacych;

2) ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpowania nic zinwentaryzowancj sicci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejacego svstemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§11.

L.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1MNU, dla ktoérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowe;j
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) tereny zieleni urzadzone),
b) tereny parkingow 1 garazy.
W zakresie zasad zagospodarowania terenu:



1) dopuszeza sig lokalizacje budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych:

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budvnkow uslugowych:

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budvnkow gospodarczych i garazy;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreac)i;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw 1 garazy;

3. W zakresic parametrow dziatek i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej — 30%:

2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej — 35%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0.01 do 0.8:

4) minimalng powierzchni¢ nowo wvdzielanej dzialki budowlane;j:

a) 1000 m*dla jednego budynku micszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego,
b) 600 m"dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego tvpu blizniaczego.
4. W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, ustala sig:

1) uklad zabudowy mieszkaniowe]: wolnostojaca, blizniacza.

2) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢sci budynkow - maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja
wylacznie w formie poddasza uzyvtkowego;

3) wysokos$¢ budynkdw mieszkalnych 1 uslugowvch— maksymalnie 12 m;

4) wvsokosc budynkow gospodarczych i garazy - maksymalnic 7m;

5) Kkat nachylenia polaci dachowych dla budynkow o wysokosci powvzej 2.5m: od 30 “do 48"

6) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°- dachéwka ceramiczna,
dachowka cementowa lub material dachowko podobny w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym lub
czarnym.

§12.
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U. dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowe;j:

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) tereny zieleni urzadzonej,
b) tereny parkingow 1 garazy.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budvnkow uslugowych ushug turystyki;

2) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne, z zastrzezeniem, ze laczna ich powierzchnia nie moze przekroczyé 40%
powierzchni calkowitej budynku;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace zespoly garazy mieszczace co najmniej 5 stanowisk;

4) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen sportu 1 rekreacyi

5) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw 1 garazy;

3. W zakresic parametrow dziatek 1 wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej— 50%:

2) wskaznik mtensywnosci zabudowy winien sie zawieraé¢ w przedziale od 0,01 do 0.,8;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 600 m”dla jednego budynku uslugowego;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej — 35%:

4. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala sie:

1) wysokos¢ budynkow na pozostalych terenach— maksymalnie 12m;

2) wysokos¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych 1 garazy - maksymalnie 7m;

3) kat nachylenia polaci dachowych dla budynkow o wysokosci powyzej 2.5m: od 30 " do 48"

4) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°— dachowka ceramiczna.
dachowka cementowa lub material dachowko podobny, w kolorze ceglastym. czerwonym, brazowym lub
czarnym.

§ 13,

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego svmbolem 1KDD ustala sie przeznaczenie
podstawowe — tereny drog klasy dojazdowe;.

1) ustala si¢ szerokos¢ zgodna z przebiegiem na rysunkiem planu micjscowego - 10m;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie sciezek rowerowych, pasow zieleni, miejsc do parkowania.



Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 14,
Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 15.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slgskiego.
§ 16.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Radyv Migjskicj
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